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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du Comité Syndical du 18 Décembre 2017

L’an deux mille dix-sept, le dix-huit décembre, a quinze heures trente, le
Comité Syndical s’est réuni au siege du SMBVA, au nombre prescrit par la loi,
sous la Présidence de Christian RANDOULET, Président.

DCS n°2017-34

Date de convocation :
8 Décembre 2017
ETAIENT PRESENTS :

Délégués en exercice : 49 M. CASTELLI - Mme RIGAULT - Mme JULIEN - Mme D’INGRANDO - Mme ANCEY -

o M. SOLER - M. RANDOULET - M. ROCHE - M. SANDEVOIR - M. MANETTI - M.
Titulaires : 23 MALEN - M. BISCARRAT - M .PASERO - M. MARQUOT - Mme GASPA - M. GROS -
suppleants : 5 M. TERRISSE - Mme LAFAURE - M. GARCIA - Mme DAMAS - M. GRAU - Mme

Absents non remplaces : 22| \|NKELMANN - M. LEAUNE - M. DRIEY - Mme GRANDMOUGIN - M. CROZET - M.

Quorum : 25 GABRIEL - M. SAURA

Votants : 27 ETAIENT EXCUSES :
Mme HELLE - M. GRANIER - M. BEL - M. BANACHE - M. BELLEVILLE - M. CHARLUT

- M. FENOUIL - M. PAGET - M. BOMPARD - Mme ESPENON - M. DELFORGE - Mme
GOURLOT

ETAIENT ABSENTS :
M. COSTA - M. ROBELET - M. BOLEA - M. DEMANSE - M. GUIN - M. DOUCENDE -
M. ULLMANN - M. AVRIL - M. MUS - M. PERRAND

Secrétaire de séance : Monsieur Louis BISCARRAT

OBJET : Urbanisme - Avis PPA - Révision du PLU de Bédarrides

Rapporteur : Christian RANDOULET

Vu le code de 'urbanisme et notamment ’article L.153-16,

Vu la délibération n°2012-15 du 4 juin 2012 attribuant la compétence des avis PPA sur les projets de
PLU a Uorgane délibérant,

Vu larrét du PLU de la commune de Bédarrides en date du 27 septembre 2017,

Considérant le dossier d’arrét du PLU de Bédarrides, adressé le 4 octobre 2017 au Syndicat Mixte pour
le SCoT du Bassin de vie d’Avignon afin de recueillir son Avis en tant que Personne Publique Associée
dans un délai de trois mois,

La présente délibération expose l'analyse de la compatibilité du PLU avec le SCoT du Bassin de vie
d’Avignon.

Le projet de PLU s’articule autour de 4 axes principaux :
Maitriser le développement urbain
Renforcer le tissu économique local
Préserver un cadre de vie de qualité
Mettre en place une politique de déplacements
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Analyse de la compatibilité du PLU avec le SCoT :

SCoT

PLU

Observations

Ambition
démographique
- Habitat -
Formes
Urbaines

Respect de la
classification des
communes définies
au SCoT

Le SCoT approuvé en 2011 avait identifié la commune de Bédarrides comme
«ville ». Pour la révision du SCoT, cette derniére sera reclassée en « Pole
villageois ». La commune prévoit 566 habitants supplémentaires a ’horizon du
PLU. Elle énonce un taux de croissance démographique de 0,75% de croissance

démographique annuelle.

Quantifier les
besoins en logements

A Uhorizon 2030, 383 nouveaux
logements seront a construire. Cela
représente la création de 27
logements par an. La commune
souhaite diversifier son parc de
logements en encourageant la
production de logements de petite
taille.

Le desserrement, U’évolution du nombre
de résidences secondaires et les
logements vacants ont été pris en compte
dans le calcul des besoins. La politique de
diversification de Uoffre de logement
répond aux besoins de la population.

Offrir plus de
logements locatifs
sociaux (LLS)

Aujourd’hui, la commune compte
11% de LLS. Elle souhaite
poursuivre ses efforts notamment
en favorisant la réhabilitation de
certains batiments en centre-ville
et en imposant un pourcentage
minimum de LLS dans certaines
opérations d’habitat (ZAC
Garrigues = 30%, Roquette Sud =
servitude de mixité sociale, cf.
p.23 du tome 3 Justification des
choix).

La commune tend a favoriser la création
de logements sociaux notamment dans
’OAP N°3 Saint Jean (au moins 20% de
LLS). La commune est fortement
contrainte par le PPRI. Le SCoT prévoit
un pourcentage de rattrapage de 30%
cependant la commune a obtenu une
dérogation.

Réinvestir les
espaces urbains

La commune s’est fixée comme
objectif de modération de la
consommation et de ’espace et de
lutte contre ’étalement urbain de

De plus, la commune dans son PADD se
concentre sur son parc de logements
vacants de 7%. Son objectif est d’inciter a
la réhabilitation des logements dégradés

existants ne pas augmenter les surfaces | et ou vacants.
dédiées a Uurbanisation par
rapport au PLU de 2011.
Les surfaces dédiées a | Ces deux secteurs sont identifiés au SCoT
Uurbanisation (U et AU) ont | comme:

Respecter le secteur
privilégié
d’urbanisation
dessiné au plan de

diminué de 20 ha par rapport au
PLU de 2011. Le secteur de la
Roquette Nord a ainsi été reclassé
en zone agricole (17 ha). Deux
secteurs de développement ont été
identifiés : la Roquette Sud et le
secteur Saint Jean. L’ouverture a
Uurbanisation y sera encadrée

- Etant un secteur stratégique avec des
objectifs en termes de densité, de mixité
fonctionnelle et sociale pour le secteur
de la Roquette Sud

-Etant dans le secteur privilégié
d’urbanisation pour le secteur Saint jean.

Pour la ZAC de la Garrigues ce secteur est

DOG (densité, formes urbaines, modes | également identifi€ comme secteur
doux..) La commune souhaite | stratégique.
poursuivre 'urbanisation de la ZAC
de la Garrigues, ce secteur pourrait
accueillir presque 50 % de la
croissance urbaine a U’horizon du
PLU.
La zone de la Roquette Nord ne | Le reclassement de cette zone en zone
Stopper sera pas ouverte a "urbanisation. agricole permet de stopper U'étalement
'urbanisation urbain au Nord de la commune. Elle était
linéaire située en dehors du secteur privilégié

d’urbanisation.

Respecter les
objectifs de densités

Dans le tome 3 du rapport de
présentation, la commune a réparti
les nouveaux logements dans la
zone urbaine (30%), dans la ZAC
des garrigues (50%) et dans U’OAP
Saint Jean (7%). Une moyenne de

La commune a pour objectif d’encourager
toutes les typologies d’habitat
notamment  individuels groupés et
collectifs. Ce qui permet de répondre aux
objectifs de diversification des formes
urbaines. L’exercice de la densité par
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30 logs/ha est prévue dans les
secteurs de projet (ZAC Garrigues
et Roquette Sud). Une moyenne de
15 logs/ha pour Uindividuel a
I’exception des secteurs de Saint
Jean, du Coulaire et du Pigeoulet
pour lesquels une densité plus
faible est prévue et est justifiée
par des raisons paysageres et
techniques.

typologie d’habitat a été réalisé et
réparti par secteur.

Economie

Respecter la
hiérarchie du foncier
économique et
respecter
I’enveloppe fonciére
inscrite au SCoT

La commune a 4 zones d’activités
existantes sur son territoire pour
une superficie en zone UE de 26,9
ha (p.47 du tome 3 du Rapport de
présentation). La commune a deux
principales zones pour ’accueil de
nouvelles entreprises. Elles font
'objet d’une OAP.

La commune respecte Uenveloppe
fonciére inscrite au SCoT. Elle développe
deux secteurs tout en souhaitant
conforter celle existante au travers de la
qualité urbaine, de la reconversion ou
encore en confortant la vocation
d’accueil d’activités économiques.

Tissu Mixte / Zone
d’intérét stratégique
ou intercommunal
/Zone locale

Réserve fonciére /
Zone commerciale /
centre-ville

Le PADD et au travers d’une OAP,
la commune a pour objectif de
rendre attractif le centre village
notamment en soutenant les
commerces de proximité.

La zone d’activités de la Malautiére
constitue la terminaison Nord de la
zone d’activités de la commune de
Sorgues. Elle est classée en zone
1AU2.

La commune met accent sur la

revitalisation des centres villes.

Les entrées de ville sont aussi traitées
pour la ZA de la Plaine de la Grenache et
la ZA de la Malautiére. Cette derniére est
le long d’une entrée de ville ou axe
traversant a requalifier identifié au SCoT.
La commune au travers de son OAP N°1
favoriser une qualité urbaine.

Mobilité et

Déplacement

Organiser une
mobilité durable

La commune a pour objectif de
proposer des alternatives « au tout
voiture » dans son PADD.

Renforcer le lien
entre urbanisme et
déplacement

La commune posséde une gare.
L’enjeu est de conforter les liaisons
de transports collectifs routiers en
profitant de la présence de la gare
pour créer un pdle intermodal avec
gare routiére.

La commune souhaite améliorer
Uoffre en stationnement et
encourager le covoiturage avec des
sites de co-voiturage.

Desservir les grands
poles d’emplois
actuels ou en
devenir

/

La commune montre dans son PADD et
dans ’OAP N°4 Modes de déplacements
doux, sa volonté de développer les modes
doux notamment dans le secteur
privilégié d’urbanisation identifié au
SCoT.

Environnement
- Agriculture -
Grand paysage

Protéger les espaces
agricoles

Les zones agricoles représentent
2035,7 ha du territoire de la
commune. Deux sous-secteur ont
été identifiés : un sous-secteur Ap
qui correspond aux zones agricoles
a protéger et un sous-secteur Apv
(parc photovoltaique)

Bédarrides a été identifiée dans le PADD
du SCoT comme un secteur a fort
potentiel technico-économique des terres
agricoles ou il faut protéger les espaces
agricoles. La commune ne consomme pas
d’espace agricole au contraire elle gagne
32 ha par rapport au PLU de 2011.

Protéger les espaces
naturels

Les zones naturelles représentent 6
% de ’espace communal.

La commune préserve les surfaces
naturelles mais également agricoles.
Ainsi, ces zones ont augmenté de 0,8%
par rapport au PLU de 2011.

Protéger la
charpente paysagere

Le PADD avec son axe 3 : préserver
un cadre de vie de qualité souhaite
préserver les paysages viticoles de
la terrasse de Chateauneuf et
maintenir les paysages de la plaine
comtadine.
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Protéger la trame
verte et bleue

La commune de Bédarrides a
souhaité protéger ses corridors
hydro écologiques en mettant en
place une protection
complémentaire au titre de
larticle L151-23 du Code de
’Urbanisme. Il s’agit des cours
d’eau de !’Ouvéze, de la Sorgues
d’Entraigues et de Velleron.

Dans son PADD, la commune
souhaite poursuivre son

Bédarrides est une commune tres
impactée par le risque inondation, elle

Prendre en compte
la ressource en eau

dense sur la commune. L’enjeu est
de préserver et restaurer la
continuité écologique des cours
d’eau. Pour leau potable,
Bédarrides dépend du réseau de
distribution ADDUC.SORGUES géré

développement urbain dans les | doit ainsi composer avec le risque.
Intégrer les risques | secteurs non inondables. Plusieurs principes sont énoncés dans le
PADD du SCoT dont l'un est : « gérer de
maniére a intégrer les eaux pluviales dans
les projets d’urbanisation. »
Le réseau hydrographique est | Le SCoT a pour objectif de développer un

urbanisme en adéquation avec la
préservation et la gestion durable de la
ressource en eau du territoire. La
commune dans son PADD tend a répondre
a cet objectif.

par le SMER.
4 OAP : L’OAP N°1 traite des entrées de ville. Ce
- N°1: Zones d’activités de la | secteur est identifié au SCoT comme un

Plaine du Grenache et de la

secteur de requalification des zones

Qualjté Réaliser des OAP Mal?utiére o . d’activités existantes.
urbaine - N°2 : La centralité villageoise
- N°3 : La desserte du quartier de
Saint Jean (Au moins 20% de LLS)
- N°4 : Modes doux
Le PLU doit permettre de |La commune au travers de son PADD
contribuer a la réduction de la | montre sa volonté de favoriser le
consommation énergétique | développement des énergies
notamment au travers d’une | renouvelables. La commune permettrait
. urbanisation plus dense est plus | 'implantation d’une centrale
Consommation durable. photovoltaique a Uemplacement de
énergétique et Uancienne  décharge. Ce  projet

les énergies
renouvelables

n’imperméabilise pas les sols et est une
friche. Elle est située dans une zone a
sensibilité environnementale, hydraulique
et paysagére du SCoT. Une attention
particuliére sera portée sur cette zone
humide notamment au niveau de
’intégration paysagére et hydraulique.

Le Bureau Syndical, réuni le Lundi 13 Novembre 2017, a émis un avis favorable.

Aprés avoir entendu le rapporteur,

Aprés en avoir délibéré, le Comité Syndical :

- DIT que le PLU de Bédarrides est compatible avec le SCoT du Bassin de vie d’Avignon sur les

points suivants :

o L’ambition démographique,

@)
O
O
O

La consommation du foncier pour [’Habitat et l’Economie,

Le respect du Secteur Privilégié d’urbanisation et de la répartition 90% - 10%,
Le respect des densités et des formes urbaines,
Le respect des logements locatifs sociaux : La commune de Bédarrides identifiée

comme ville dans le SCoT approuvé en 2011 devait appliquer un taux de rattrapage de
30%. Cependant, depuis Uapprobation, la commune a été exemptée par rapport
notamment au risque inondation. Il parait donc difficile de tenir le cap des 30%. De
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plus, la commune va étre reclassée en Pole Villageois dans le cadre de la nouvelle
armature urbaine envisagée dans la révision du SCoT BVA.

La trame verte et bleue,

Les grands ensembles agricoles et paysagers structurants,

Les terres agricoles de qualité,

Les arréts d’urbanisation,

La prise en compte des risques.

o 0 0 O O

- EMET un avis favorable.

La délibération est adoptée.

Vote du Comité :
=  POUR: 27
= CONTRE: 0
= ABSTENTION : O

Mme GRANDMOUGIN, suppléante de M. DRIEY, n’a pas pris part au vote.

Le Président,

- certifie sous sa responsabilité le caractére Pour extrait conforme
exécutoire de cet acte, Le Président
- informe que la présente délibération peut Christian RANDOULET

faire Uobjet d’un recours pour exces de
pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux mois a compter
de la présente notification.

Syndicat Mixte pour le SCoT du Bassin de Vie d’Avignon Tel : 0432767300/ Fax: 0432762215
164 Av. de St Tronquet - Vaucluse Village - Bat Le Consulat -84130 Le PONTET contact@scot-bva.fr




