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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du Comité Syndical du 19 Février 2018

L’an deux mille dix-huit, le dix-neuf février, a quinze heures, le Comité
Syndical s’est réuni au siege du SMBVA, au nombre prescrit par la loi, sous la
Présidence de Christian RANDOULET, Président.

DCS n°2018-06

Date de convocation :
9 Février 2018
ETAIENT PRESENTS :

Délégués en exercice : 48 Mme HELLE - M. CASTELLI - Mme ANCEY - M. SOLER - M. RANDOULET -
o M. ROCHE - M. MANETTI - M. MALEN - Mme DELAFONTAINE - M. BELLEVILLE -
Titulaires = 20 M. ULLMANN - M. BISCARRAT - M. BOMPARD - M. PASERO - Mme CRESPO -
Z‘ézgﬁif;sn r"em lacés : 22 M. GROS - M. TERRISSE - Mme LAFAURE - M. PERRAND - Mme TORT - M. GRAU -
praces - Mme ESPENON - Mme WINKELMANN - Mme GRANDMOUGIN - M. GABRIEL -
Quorum : 25 M. SAURA
Volants = 76 ETAIENT EXCUSES :

Mme JULIEN - M. GRANIER - M. BOLEA - M. SANDEVOIR - M. BEL - M. AVRIL -
Mme GASPA - M. GARCIA - M. LEAUNE - M. DELFORGE - Mme GOURLOT

ETAIENT ABSENTS :
M. ROCCI - M. MOUREAU - M. COSTA - M. GUIN - M. DOUCENDE - M. PONCE -
M. CHARLUT - M. FENOUIL - M. PAGET - M. MUS - M. CROZET

Secrétaire de séance : Monsieur Michel TERRISSE

OBJET : Projet de révision du PLU arrété d’Orange - Avis sur la Demande de dérogation au titre de
’article L.142-5 du Code de ['urbanisme

Rapporteur : Christian RANDOULET
Vu le code de l'urbanisme et notamment ’article L.142-5,

Vu la délibération n°2012-15 du 4 juin 2012 attribuant la compétence des avis PPA sur les projets de
PLU a Uorgane délibérant,

Vu la délibération du 27 octobre 2017 arrétant la révision du Plan Local d’Urbanisme de la commune
d’Orange,

Vu le courrier de Monsieur le Préfet en date du 22 décembre 2017,

Vu la saisine de la Commission départementale de préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers (CDPENAF) par Monsieur le Préfet de Vaucluse,

Considérant, l’avis favorable du Bureau Syndical du 29 Janvier 2018, assorti de l’observation suivante :
la commune sur les objectifs de densité du SCOT devra au regard du SCoT actuel mais également au
regard de la révision du SCoT et de sa classification au sein de la future armature, réalisé un effort
supplémentaire sur cette question,
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Considérant que le courrier de Monsieur le Préfet, a été adressé le 3 janvier 2018 au Syndicat Mixte
pour le SCoT du Bassin de vie d’Avignon afin de recueillir son avis dans un délai de deux mois,

Considérant que la commune d’Orange a intégré le périmétre du SCoT aprés son approbation en
décembre 2011, ses orientations ne s’y appliquent pas,

Le rapport expose :
3 points sont développés dans le dossier de demande de dérogation :

- La consommation d’espace du projet de PLU : Réduction des surfaces des espaces naturels,
agricoles et forestiers

- Le réglement des zones agricoles et naturelles : Définition d’un réglement autorisant les
extensions et les annexes des batiments d’habitation existants dans les zones Naturelles et
Agricoles

- Les secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) : Délimitation de deux
STECAL

Pour étudier la consommation d’espace, il est rappelé les objectifs du PADD : la commune affiche un
taux de croissance annuelle de 'ordre de 1% (soit 33000 habitants a horizon du PLU). C’est en
cohérence avec les premiers travaux de la révision du SCoT. Les besoins en logements sont donc
estimés a 1800 logements.

La commune a identifié la capacité de production de logements dans les espaces batis existants hors
sites d’OAP. Le potentiel foncier en dents creuses et en divisions parcellaires est d’environ 40ha. La
capacité de production de logements dans ces espaces est estimée entre 530 et 750 logements.

Dans les OAP a vocation d’habitat, il est prévu environ 1100 logements mixtes et diversifiés. La densité
est de 25 logements a [’hectare avec pour objectifs : 50% de logements individuels purs/groupés et 50%
de logements intermédiaires/collectifs.

Ainsi, les objectifs de production de logements sont atteints.

Au travers de son PADD, la commune s’est engagée a réduire sa consommation d’espaces naturels et
agricoles d’environ 15%. Il est rappelé que sur 10 ans, la consommation de ces espaces est estimée a 90
ha.

Le développement de la commune se fera a 60% en extension urbaine sur des sites encadrés par des
OAP.

Ainsi, le PLU prévoit une consommation d’espaces naturels et agricoles de ['ordre de 80 a 85 ha a court
et moyen terme (zone AU ouvertes).

La commune, prévoit, afin de mettre en ceuvre son PADD, Uouverture a Uurbanisation de zones
naturelles et agricoles. Or, le SCOT n’étant pas encore applicable sur le territoire du Syndicat Mixte du
Bassin de vie d’Avignon, la commune a demandé l'accord du Préfet, afin de déroger a la régle
d’urbanisation limitée.

Sont concernés les secteurs suivants :

- Le secteur Coudoulet de 22,8ha (secteur 1 sur la carte)

- Le secteur les Veyriéres de 5,9ha (secteur 2 sur la carte)

- Le secteur Colline St Eutrope de 2,6 ha (secteur 3 sur la carte)
- Le secteur du Hameau du Grés de 2,8 ha (secteur 5 sur la carte)
- Le secteur Isover Saint Gobain de 9,6 ha (secteur 6 sur la carte)
- Le secteur en zone UDd de 3,9ha (secteur 7 sur la carte)
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Ils sont localisés sur la carte ci-dessous :

Légende:

[ Zones agricoles devenues
urbaines (164 ha)
Zones agricoles devenues a
urbaniser (résiduel : 0.2 ha)
Zones naturelles devenues
urbaines (3.8 ha)

Zones a urbaniser fermées
maintenues fermées (69.6 ha)

Zones & urbaniser fermées
devenues a urbaniser
ouvertes (28.2 ha)

Zones & urbaniser fermées
devenues urbaines (3.2 ha)

1111

En conclusion, le PLU prévoit au total un reclassement de 231,9 ha des zones urbanisées ou a urbaniser
(du PLU en vigueur) en zone naturelle et agricole (au nouveau PLU).

Légende:
Zones AU du PLU en vigueur devenues Aau PLU en
cours (1107 ha)

Zones AU du PLU en vigueur devenues NauPLU en

B cours 188 h3)

Zones ) duPLU en vigueur devenues N au PLU en

-!m(IDLJM
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Concernant le réglement des zones agricoles et naturelles, les extensions des batiments d’habitation et
annexes sont autorisées en zone Agricole et Naturelle. Le réglement sur ses deux zones vise a affirmer
la vocation agricole de ces espaces et a assurer la protection des espaces naturels. Pour la zone
agricole, seules sont autorisées les constructions et installations nécessaires a ’exploitation agricole.
Pour les habitations existantes a la date d’approbation du nouveau PLU, des possibilités d’extension
mesurée sont prévues dans le réglement dans les conditions suivantes :

o Que la surface de plancher initial du batiment légalement autorisé soit au moins égal a
70 m?,

e Que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de la surface de
plancher existante au PLU approuvé et n’excéde pas un total de 150 m? (existant
inclus) de surface de plancher par unité fonciere,

e Que le projet ne conduise pas a un accroissement de plus de 30% de I’emprise au sol
existante des constructions au PLU approuvé, dans la limite d’une emprise au sol totale
de 200 m? (existant inclus)

e Que le projet ne conduise pas a la création d’un nouveau logement.

Pour les annexes :

e Les piscines ne doivent pas dépasser 20 m? d’emprise au sol totale et étre implantées a
une distance maximale de 35 meétres de [’habitation,

e Les autres annexes sont autorisées dans la limite de deux unités de 20m? d’emprise au
sol maximale chacune et étre implantées a une distance maximale de 20 meétres de
l’habitation.

Dans les zone Nr(réservoirs de biodiversité) les extensions d’habitations existantes et leurs annexes ne
sont pas autorisées.

Dans son projet, la commune compte deux STECAL :

- Un STECAL au sein de I’espace agricole : le STECAL As, il concerne un Chai existant le long de
la route de Jonquiéres. Ce STECAL d’une surface de 3,6ha va permettre a une activité
d’évoluer en cohérence avec ses besoins qui sont le regroupement de tous les batiments
d’activités sur un seul et méme site. Le projet comprend également la réalisation de bassins
nécessaires a la gestion des eaux pluviales. Ainsi, une surface de plancher 6000 m? sera
autorisée pour la construction a usage d’activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

- Un STECAL au sein de [’espace naturel : le STECAL Ns, il concerne l’école de Martignan située
sur la voie communale Planas de Meyne au Nord de la commune. Ce STECAL d’une surface de
0,5 ha va permettre une extension de I’école.

Apreés avoir entendu le rapporteur,

Aprés en avoir délibéré, le Comité Syndical :

- Emet un avis favorable sur ["ouverture a 'urbanisation de ces zones délimitées dans le cadre
de la révision du PLU d’Orange. Cet avis est assorti de [’observation suivante : sur les objectifs
de densité du SCoT, la commune, au regard du SCoT actuel mais également au regard de la
révision du SCoT et de sa classification au sein de la future armature, devra réaliser un effort
supplémentaire sur cette question.
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La délibération est adoptée.

Vote du Comité : Pour extrait conforme
= POUR: 26 Le Président
= CONTRE: O Christian RANDOULET

= ABSTENTION : O

Le Président,

- certifie sous sa responsabilité le caractere
exécutoire de cet acte,

- informe que la présente délibération peut
faire ’objet d’un recours pour exces de
pouvoir devant le Tribunal Administratif de
Nimes dans un délai de deux mois a compter
de la présente notification.

Syndicat Mixte pour le SCoT du Bassin de Vie d’Avignon Tel : 0432767300/ Fax:0432762215
164 Av. de St Tronquet - Vaucluse Village - Bat Le Consulat -84130 Le PONTET contact@scot-bva.fr






