Syndicat Mixte
pour le SCoT du
Bassin de Vie
d’Avignon
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Le projet de SCoT de l’Arc Comtat Ventoux"?gﬁe;té:anafysa’éﬁ @ljfroe‘g:érﬁd du ‘SC(';'\I“’du Bassin de Vie
d’Avignon approuvé le 16 décembre 2011. Ce dernier est actuellement en cours de révision depuis
juillet 2013.

L’analyse du SCoT a été faite par thématiques afin de pouvoir mesurer 'impact de ce projet sur
notre territoire.

1) Etat de la procédure

Avancement de la procédure

Le projet de révision du SCoT de l’Arc Comtat Ventoux a été arrété le 5 mars 2019. Il a été recu au
siége du Syndicat Mixte du Bassin de Vie d’Avignon le 13 mars 2019. Le délai pour émettre un avis
est de 3 moais. Cet avis doit étre transmis avant le 13 juin 2019.

Le premier SCoT de ’Arc Comtat Ventoux a été approuvé le 18 juin 2013. Le 13 février 2014, le
Comité Syndical a décidé de lancer sa révision a la suite d’évolutions législatives et du périmetre.
Par la délibération du 22 janvier 2018, les objectifs définis pour la révision/élaboration du SCoT ont
été complétés.

Les orientations du PADD ont fait ’objet d’un débat en comité syndical le 14 mai 2018.

Contexte du territoire

Le SCoT de U’Arc Comtat Ventoux compte 2 EPClI (Communauté d’agglomération Ventoux-Comtat
Venaissin et Communauté de Communes Ventoux Sud) et 36 communes. Son territoire s’étend sur
916 km? et regroupe 77 419 habitants en 2012. La ville centre est Carpentras qui concentre 37 % de
la population du SCoT.

Carte 1: Découpage du territoire en micro-bassin de vie
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2) Analyse du SCoT de U’Arc Comtat Ventoux
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Le Projet d’ Amenageinent et Develgppem\gnt’ biﬂ: blg décline le projet de SCoT a partir de 4 axes
stratégiques : """ s °°% oss
e 1. Accueillir la populatlon en cdﬂsdlldant U an'nature territoriale
e 2. Renforrer "a1 tractivité du territoire”s ¢
o 3. Preser\" ret \'alortser tes: r1che<ses et ressuurces du territoire
e 4. Faire évoluer progresswement les mobilités et mettre en cohérence les politiques
d’urbanisme

Les objectifs de maniére générale sont les suivants :
- Environ 18 100 habitants supplémentaires a [’horizon 2035 pour atteindre 95 900 habitants,
- Création d’environ 13 000 logements en résidence principale et secondaire,
- Réduction de 58% la consommation d’espace,
- Consolider un positionnement du territoire reposant sur une économie diversifiée et
organiser l'accueil des activités économiques : besoins fonciers estimés a environ 100
hectares bruts.

Carte du PADD : Armature territoriale
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Carpentras est la capitale. Les pdles secondaires/d’équilibre sont au nombre de 4 avec Sault,
Sarrians, Aubignan et Mazan. 8 ples d’appui ont été répertoriés et ’armature compte 23 villages.
Monteux et Pernes les Fontaines ont été identifiés en tant que péles extérieurs au SCoT.

La composante urbaine accueillera 64% de la population prévue (tache rose) et la composante rurale
36% (fond vert).

Le scénario démographique

La croissance démographique retenue pour ’ensemble du territoire est de 1% par an soit 18 100
habitants a ’horizon 2035. Pour les élus, ce choix semble réaliste et ambitieux a la fois. Leur
ambition est de pouvoir accompagner et favoriser la dynamique démographique sur le territoire a
travers des politiques de logements, d’équipements et de développement économique et
touristique volontaristes de facon a en valoriser les retombées positives pour [’ensemble des
communes. La durée d’application du SCOT a été allongé jusqu’en 2035 pour baser les estimations
sur 21 ans (au lieu de 16 ans). Ce pas de temps correspond ainsi a l’application de deux PLU, ce qui



semble pertinent pour les élus du territoire de ce SCoT. Ce taux de croissance est identique a celui
du SCoT du Bassin de Vie d’Avignon qui est le SCoT.charniere a.I’échelle de ’espace rhodanien.
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Les objectifs de croissance sont répartis comme tels svivant [’armature urbaine .
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Composante urbaine 48 135 1,0% 59 785 11 650 B4%
Dentelles 5277 1,0% 6 500 1223 7%
WertgusMants de Vauduse 21069 1.0% 25701 4532 26%
Plateau de Sault 3279 0,83% 3 862 503 3%
Capitsie (P1} 28 247 1,0% 35217 6770 3%
Poiles secondaires P2} 18 453 11% 23 1E7 4554 26%
Pdiles d'sppui [P3) 12 620 1.0% 155689 2969 16%
Portes Wertoux [T|* 5 876 0,8% 6974 1058 5%
Willages [V 12 324 0.9% 14 90D 2576 14%
COVE 63 631 1,0% B4 560 15938 BE%
CC Yertoux Sud 9119 1,0% 11 258 2168 13%
SOOT Arc Comist Vemtoux 77 760 1.0% o5 B67 18 107 1005

tRedoin ef Maloucéne

Cet apport de population n’est pas sans conséquence pour l'aire urbaine d’Avignon. Il semble
pertinent de renforcer le lien au travers de UInterSCoT notamment sur les déplacements, U'offre de
services mais aussi "offre en immobilier d’entreprises, de maniére a ce que les projets ne soient
pas concurrentiels mais complémentaires surtout entre la commune de Carpentras limitrophe a la
commune de Monteux sur notre territoire.

Le développement de ’habitat, la densité et la consommation fonciére

Le SCoT de U’Arc Comtat Ventoux prévoit 13 000 logements entre 2014-2035 soit 620 logs/an. Ces
objectifs comprennent a la fois la production en résidence principale (environ 11 450 logements) et
les besoins en résidences secondaires (environ 1 360 logements soit 10%). La répartition se fait de la

maniére suivante :

Estimation des besoins en logements et répdrtiﬁon

Répartition territoriale

Nombre de
logements

Part des
residences

supplémentaires secondaires sur

2014-2035

le besoin total
en logement

Nombre de
' logements
vacants @
mobiliser (-10%
du stock 2014)

Besoin en
logements
par an

Composante urbaine 7602 5% -279 362
Dentelles 882 13% -37 42
Ventoux/ Monts de

Vaucluse 3875 20% -142 185
Plateau de Sault 450 17% -23 21
Capitale (P1) 4497 4% -205 214
Poles secondaires (P2) 3045 9% -82 145
Poles d'appui (P3) 2274 17% -67 108
Portes Ventoux (T)* 1105 24% -62 53
Villages (V) 1888 13% -65 90
COVE 11183 9% -424 533
CC Ventoux Sud 1626 19% -57 T
SCOT Arc Comtat Ventoux 12 809 11% -481 610

*Bedoin et Malaucéne



A cela, il faut retirer-environ 480, lagements vag
besoin en construction neuve est doncid’environ

Concernant la mixité soc1ale et les logements sociaux, le DOO prévoit d’offrir un objectif global de
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Répartition de la production minimale de logements sociaux sur les résidences
principales a produire (par ECPl et communes SRU)

Part des Nombre de Nombre Total des

nouvelles logements logementsa  logements a
résidences locatifs caractére vocation
principales sociaux social sociale

Communes SRU 2597

Carpentras 35% 1512

Aubignan 38% 347

Mazan 33% 237

Sarrians 25% 192

Communes en devenir SRU

Caromb 30% 128

Bédoin 30% 120

Communes non SRU 271

Poles d"appui [P3) 15% 140

Villages 10% 131

Sault {P2) 15% 28

Pdles d'appui (P3) 15% 122

Villages {V) 10% 32
SCOT Arc Comtat Ventoux 27% 2597 453 3050

Le SCoT BVA applique aussi des pourcentages de rattrapage en fonction de [’armature urbaine.

Le SCoT de ’Arc Comtat Ventoux prévoit une réduction de la consommation fonciére d’environ 58%
par rapport a la consommation constatée entre 2001 et 2014, passant ainsi de 60 ha/an pour cette
période a 25 ha/an entre 2014 et 2035.

L’estimation de la consommation d’espace a horizon 2035 correspond donc & :
- 220 ha en extension des EUE (Enveloppe Urbaine Existante), pour le logement

- 24 ha en extension des EUE, pour les équipements structurants

- 196 ha au sein des EUE, pour le logement (Dents creuses : 170 ha sont des espaces agricoles et 26
ha sont des espaces naturels)

- 100 ha en foncier économique.

Soit un total de 540 ha d’espaces agricoles ou naturels consommés en 21 ans (2014-2035).

Le SCoT de U’Arc Comtat Ventoux répond a l’un des objectifs du SRADDET Sud - PACA qui est de
diminuer par deux la consommation d’espace.

Pour lutter contre l’étalement urbain, le DOO priorise ’urbanisation nouvelle au sein des
enveloppes urbaines existantes (EUE). Ces secteurs sont matérialisés sur le document graphique du
DOO. Certaines EUE sont supports d’extension de l’'urbanisation.

Deux types EUE :

- EUE 1 support du développement urbain. Elles seront le point d’appui au développement de -
Uurbanisation en extension.

- EUE 2 les hameaux secondaires qui sont des potentiels complémentaires de densification.



Le SCoT a fixé dans le DOO des objectifs chiffrés de production de logements en renforcement des
tissus existants : e e ama bo o

Reépartition des efforts de production de logemen(s er. renforcement des tissus ra e o

urbains existants y

Capacité Nombre de e kb TR g PP o B
fonciére en logements & E Ndmbre tdtal df: 3 .I ge%iists: s
renfor(?ement produire en Nor bR :logemenﬁ.ep‘ "% Sroduits éh: %
FLIAST des tissus renforcement renforcement
REP?ﬂmon existants soit des tissus |oﬂgement‘s des tissus renforriement
territoriale ¥ : vacants a : des tissus
DCgénérique existants (dents existants 3
+DC creuses R (incluant les exlstar?ts sige
i AR total {incluant
stratégique  stratégiques et vacants) les vacants) »
{en ha) genériques)

Composante
urbaine 222 4891 279 5170 68%
Dentelles 18 228 37 265 30%
Ventoux/ Monts
de Vaucluse 138 2077 142 2219 57%
Plateau de Sault 8 92 23 116 26%
Capitale {P1) 112 3023 205 3228 72%
Poles
seoondaires (P2) 105 1768 82 1850 61%
Poles d'appui
{P3) 80 1313 67 1380 651%
Portes Ventoux
T)* 39 596 62 658 60%
Villages (V) 50 590 65 655 35%
COVE 335 6500 424 6925 62%
CC Ventoux Sud 51 788 57 8456 52%

*Bédoin et Malaucéne

Les dents creuses ont été estimées a 386 ha. Le potentiel d’urbanisation en densification représente
prés de 60% des besoins en fonciers du SCoT a vocation d’habitat (logements vacants inclus).
Ce SCoT a également distingué deux types de dents creuses : les dents creuses génériques qui
représentent 310 ha et les dents creuses dites « stratégiques » par la taille et leur localisation qui
représentent 76 ha soit 22 sites (cf. carte du rapport de présentation ci-dessous). Les sites sont
répertoriés dans le rapport de présentation avec la localisation, le nombre d’hectares etc.

Carte 84 - Local des sites p iels de densification -
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Une densification adaptée sera .favorisée dans les dents creuses génériques. Ainsi, dans la
composante urbaine cu SCoT, l'obiectif.dé iensification est d’au moins 15 a 25 logements/ha et
dans la composante rurzle, il est d’au-moins 10 a 20" togements/ha.

Pour les dents creuses stfratégiqﬂiés, &S ,objectifs dev densité sont les mémes que ceux définis pour
les secteurs d’extensions(cf. -tabléead ciidessdus).:Leg formes urbaines devront y étre diversifiées.
Ainsi, les objectifs - suivants devront.&étre réspéctés en matiére de production de logements
individuels purs :

- Pour la capitale : 25% maximum

- Pour les poles secondaires : 40% maximum

- Pour les podles d’appui : 50% maximum

- Pour les villages : 60% maximum

Il est également demandé aux communes de la composante urbaine de prévoir une part de
logement collectif. Dans le cas ol plusieurs secteurs de dents creuses stratégiques se situeraient sur
une méme commune, ces objectifs s’analyseront a U’échelle de la commune, pas a celle de
l’opération.

Les extensions devront se greffer aux EUE1. Elles devront se limiter a 1 ou 2 secteurs par commune.
La démarche éviter-réduire-compenser devra étre mise en ceuvre. Dans les extensions, la
diversification des formes urbaines est également un objectif. Ainsi, comme pour les dents creuses
stratégiques, les objectifs suivants devront étre respectés en matiére de production de logements
individuels purs :

- Pour la capitale : 25% maximum

- Pour les poles secondaires : 40% maximum

- Pour les poles d’appui : 50% maximum

- Pour les villages : 60% maximum

Il est également demandé aux communes de la composante urbaine de prévoir une part de
logement collectif.

Répartition des objectifs de consommation fonciére maximum en
extension urbaine

Nombre de Capacités fonciéres
T P logements a Densité minimale habitat et
Hessilition emtonae prgoduire en brute (lgt/ha) equipements
extension urbaine structurants (ha)
Composante urbaine 2432 23 93
Dentelles 617 18 38
Ventoux/ Monts de
Vaucluse 1655 19 96
Plateau de Sault 334 21 17
Capitale (P1) 1269 35 40
Pdles secondaires (P2) 1195 25 53
Pdles d'appui {P3) 8%4 20 43
Portes Ventoux {T)* 447 20 25
villages V) 1233 17 78
COVE 4258 23 201
CC Ventoux Sud 780 20 43
SCOT Arc Comtat
Ventoux 5039 23 244

*Bedoin et Malaucéne

Ces objectifs comptabilisent les extensions urbaines en continuité des EUE
1, les STECAL ainsi que les constructions agricoles potentiellement
autorisées en diffus.



Le SCoT a fait ’exercice de différencier ces dents creuses et d’appliquer des objectifs de densités
et des formes urbaines différentes. Les extersions oni; égaleinent leur régle de, densification et de
formes urbaines qui rejoint celle des dents creuses stratégiques. Il est a-noter que le SCoT a fait le
choix de ne pas mettre de pourcentage concerriant s autres typologies d’habitat (individuel
groupé et collectif). »a 0000 a2 L2,

Le développement des activités économiques .. 200" oo

Le SCoT Arc Comtat Ventoux souhaite renforcer 'attractivité de son territoire. Pour cela, le projet
a pour objectif d’offrir des conditions adaptées aux activités économiques et de poursuivre une
organisation territoriale efficiente. Les besoins a vocation d’activité sont estimés a 100 ha. Le SCoT
identifie les projets d’extensions prioritaires (cf. tableau ci-dessous).

projetsa  projetsa Shs Thématiques possibles
potentiel court moyen lgmjtee "ze
brut {en terme terme ng

{au-dela de
ha) (dansles (dansles 5 5 ans)

Vocation
préférentielle

Communes Positicnnement

deux ans} ans)
z = Activités de production agroalimentaire et packaging, conditionnement
Carpentras | Bellecour IV industrielle & X il e s i e -
Confortement du tissu industriel : activités de production agro,
Carpentras | arc sud phase A | Industriclle 223 X cosmétigue, services a l'industrie, fabrication industrielle locale en lien
avec la gare numérique

Carpentras | arc sud phase B | Industriclle 38 X HNegoce BtoB agro, btp, services a l'industrie
Carpentras | arc sud phase C | Industrielle 143 ” Confortement du tissu mdustl{l’e_"l‘;uach.wbes de production, services a

maille route de Confortement des activités de production, de négoce et de services déja
Carpentras Mixte 4 X existantes sur les zones du Prato (Sorgues du Comtat) et d’Eisenhower

pernes {Cove), 10T

R N Construction durable : écoconstruction, agro-matériaux, maison
Mazan Ie piol artisanale 10,5 X intelligente, EHR
— . Petites activites de production terroir, bien étre, loisir, en lien avec le

Bédoin secteur sud artisanale 3 X tourisme, création de produits touristiques |
Sarrians i Gt mixte 3 " Confortement du tissu industriel l;::ll;, mécanigue de précision, négoce
sault zone altisan'ale mixte 4 % Activité artisanale et de services, cosmétique

et commerciale
vill Activités artisanal plé aires au Piol

eSSUr | cave mixte 37 x o =

Auzon

L’Arc Sud de Carpentras comptabilise 40 ha en potentiel brut sur les 78 ha prévus pour le
développement d’industries. Le DOO dans la prescription 45 spécifie que ces projets devront étre
travaillés en partenariat avec les exploitants présents. Il serait intéressant au vu de la proximité de
ce projet avec notre territoire et notamment celui de Monteux et de Pernes les Fontaines de
travailler en InterSCoT. En effet, ces activités risquent d’engendrer une augmentation du trafic
routier et des nuisances qu’il faut prendre en compte.

Dans son projet de DOO, le SCoT souhaite favoriser un tourisme durable notamment en accueillant
des activités adaptées a son territoire. Une unité touristique nouvelle est prévue sur les anciennes
papéteries de Malaucéne.

Concernant le commerce, le SCoT souhaite favoriser les centres villes et centres bourgs pour assurer
la présence de commerces de proximité plutdt que le développement en périphérie. Les besoins ont
été identifiés au niveau des poles secondaires et d’appui. Le pole majeur de Carpentras doit étre
conforté. Il n’est pas prévu de projets commerciaux structurants nouveaux sur cette commune.
Cependant, certaines fonctions commerciales sont envisagées notamment en développant l'offre
relative aux achats occasionnels ou exceptionnels dans le secteur sud-ouest en cours
d’aménagement.

La mobilité et les déplacements

Comme le SCoT BVA, le SCoT de U’Arc Comtat Ventoux vise a modérer la demande en mobilité
(réduction du temps et des distances) notamment en mieux articulant Uurbanisme et les
déplacements, ce qui se traduit par le rapprochement des secteurs d’habitat, des secteurs
d’emplois et de services. Le projet de SCoT souhaite créer les conditions favorisant la diversité de
Uoffre de mobilité notamment en consolidant la vocation du Péle d’Echanges Multimodal de



Carpentras comme point d’appui du réseau de transports collectifs. La poursuite de la
hiérarchisation du réseau viaire paur, permettre ainsi un meilleur partage de la voirie est également
un objectif. La voie RD*94Z qui relie Montéux a:Carpentras est identifiée dans le SCoT comme une
voie d’intérét régicnal a vecation striicturante: Cette hiérarchie permettra d’améliorer la desserte
du territoire pour les transports en marchandise‘selon le SCoT Arc Comtat Ventoux. La proximité du
tissu urbain de ces deux villes pourra faire {"cbjet d’un travail en InterSCoT, sur la mobilité mais
également sur la nézessité d’inscrice une coupure d’urbanisation sur la commune de Carpentras au
Sud-Ouest de son territoire, - -

Paysage, trame verte et bleue

Le SCoT de LI’Arc Comtat Ventoux s’attache dans le PADD a définir des objectifs de qualité
paysagére pour préserver et maintenir la qualité et la diversité exceptionnelle des paysages et a
préserver les espaces et milieux naturels remarquables, maintenir une trame verte et bleue locale
et prendre en compte la biodiversité« ordinaire » qui participe & U’attractivité et au développement
économique de son territoire. Cela se traduit dans le DOO par une identification des ensembles
paysagers d’exception mais également au plan DOO, par la limitation et U’encadrement de
Uurbanisation nouvelle. Comme le SCoT BVA, ce projet de schéma met en avant la préservation et
la restauration des réservoirs de biodiversité et la garantie des fonctionnalités écologiques. Cela
passe par la déclinaison de ces réservoirs a une échelle locale tant dans les documents de
planification que dans les opérations d’aménagement. Le SCoT prescrit au document d’urbanisme
local de définir au mieux et de facon adaptée, le niveau de contrainte et les possibilités
d’occupation du sol possible dans ces espaces, dans le respect des orientations fixées par le SCOT. Il
interdit toute poche d’urbanisation nouvelle ex nihilo dans ces espaces.

Carte de la trame verte et bleue du territoire de [’Arc Comtat Ventoux

Scoy oy
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La trame verte et bleue
Valeur : prescriptive - version arrétée le 05/03/2019




Conclusion

L’analyse du projet de SCoT de UArc Comtat; Ventoix. a “démontré” que tles interactions vont
S’intensifier entre nos deux territoires étany doriné€ gile ce SCoT est inclut dans aire urbaine
d’Avignon et notamment le micro bassin de la’plaine urbairie Comtadine comprenant Carpentras - la
Capitale du SCoT. » 0000 ‘ B0 . i

= s b o , a » O
Le projet arrété affiche des complémentarités et’convergences avec le SCeT BYA notamment sur la
volonté de rendre le territoire plus attractif au niveau économique avec une économie diversifiée.

En ce qui concerne, les objectifs de logements sociaux, le SCoT de I’Arc Comtat Ventoux prévoit des
objectifs de rattrapage comme le SCoT BVA. Ainsi, il n’y pas de risque de report de la demande sur
les territoires voisins concernant ce type de besoin.

Les objectifs de densité sont définis, non pas selon U'armature urbaine et la typologie d’habitat
comme pour le SCoT BVA, mais suivant l’armature urbaine et les différents secteurs (dents creuses
génériques et stratégiques et les extensions).

On note, en comparaison avec notre SCoT, que le projet de révision du SCoT n’a pas souhaité
déterminer des densités pour les typologies d’habitat suivantes : individuel groupé et collectif. Il
serait intéressant de développer au sein d’une démarche InterSCoT, une réflexion sur ce théme (les
densités), sur les formes urbaines et sur ’adaptation de Uoffre de logements pour coller aux
nouvelles aspirations de la population afin que chaque territoire puisse proposer des produits
adaptés et non concurrentiels.

Il n’est pas trop tard pour initier une réflexion a U’échelle de UlinterSCoT, sur le volet
développement économique et la complémentarité des activités. En effet, le SCoT de ’Arc Comtat
Ventoux va développer a long terme une zone a vocation industrielle d’environ 40 ha située au sud-
ouest de Carpentras.

La démarche d’interSCoT parait aussi indispensable sur la question de la mobilité et des
déplacements. En effet, la Capitale Carpentras qui comptabilise les zones d’activités, les emplois et
la croissance démographique jouxte notre territoire.

Une réflexion commune entre les deux SCoT sur le volet hydraulique, les risques du bassin versant
aurait été opportune.

Ces observations ouvrent de nombreuses pistes potentielles de collaboration sur lesquelles nos
territoires pourraient travailler, on peut citer :

- Les complémentarités sur le champ économique et notamment sur les questions de Uoffre
fonciére et immobiliére pour les entreprises et de ['offre de services,

- La mobilité et les liaisons entre nos territoires, U'intermodalité avec les gares (ligne TER),

- La préservation du cadre de vie : cohérence dans les modes d’urbanisation (formes urbaines
et densité) et dans la mixité sociale (LLS),

- La continuité environnementale avec les corridors écologiques dépassant les frontiéres
administratives de nos SCoT pour une plus grande cohérence,

- L’hydraulique, complémentarités/approches bassins amont et versant.

Le SCoT du Bassin de Vie d’Avignon est en révision depuis 2013. Son périmétre a été élargi en 2017 a
la Communauté de Communes Aygues-Ouvéze en Provence. Le syndicat mixte du SCoT de UArc
Comtat Ventoux continuera d’étre associé a cette révision.
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< Projets de ZAE nouvelles, de niveau stratégique

La carte du DOO est prescriptive.

* 2. bemmairtion de 'activité agricole

Espace{ agricr;les 3 préserver
Mcsaiquas ngricoles,

© &.lallraine veite et bleve et les paysages

=
¢
Lax2:4
=

Espaces naturels et forestiers a préserver : résery

joirs de

espaces égé: [
espaces naturels nrdinaires
R“servoirs 'e biciversit agricoles
Corridors 6 bioc.versité's maintenir
Corridors de biodiversité 3 conforter
Réservoirs de biodiversité humides et aquatiqué
Corridors de biodiversité humides et aquatiques

et

5.La connaissance du territoire
Limites des communes
Carriéres existantes
I Base militaire de Saint-Christol d'Albion
. Stations du Mont Serein et du Chalet Reynard

Sources : SCAN Express 25 2018CIGN - PFAR 2017 - 2020
Etude TVE Ventoux - SMAEMV 2016

: Service Conn Cc ie du Territoire,
CoVe-2019

Lignes de crétes a préserver de I'urb.
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